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Kiinteistokehitysta Helsingin Kalevankatu 20:ss4
vuokralaisten ehdoilla.
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CapMan sijoitti tammikuussa 2007 Helsingin keskustassa sijaitsevaan Kalevankatu 20:een, joka on vuoden aikana
kaynyt lapi laajan remontin. Kiinteistotiimi on saanut mittavan projektin paatdkseen, ja kiinteistd on tayttynyt uusista

vuokralaisista. Oikeudellisia asiantuntijapalveluita tarjoavan Lexia Oy:n partneri Samuli Koskela ja CapMan Real

Estaten kiinteistdsijoituspaallikkd Kalle Myllymaki ovat tyytyvaisia Kalevankadun muodonmuutokseen.

Miksi Kalevankatu 20 hankittiin CapManin

kiinteistésalkkuun?

Kalle Myllmaki: Kiinteistd sopi erinomaisesti CapMan
Real Estate | -rahaston fokukseen. Kalevankatu
20 oli sijoitushetkella tyhja, sen peruskunto oli
kohtuullinen ja sijainti erittain hyva. Kiinteisto oli
aiemmin ollut yhden vuokralaisen kaytdssa eika
vastannut yritysten toiveita nykyaikaisista toimi-
tiloista, eli se oli erinomainen kiinteistokehitys-
kohde jossa hyddynsimme koko kiinteistotii-
mimme ammattitaitoa.

Miten arvonnousupotentiaalia lahdettiin

realisoimaan?

KIV: Tarkeimpané tavoitteena oli saada aula ja muut
yleiset tilat hyvaan kuntoon mahdollisimman no-
peasti. Tilat organisoitiin siten, etta ne saatiin
vuokrattua usealle yritykselle. Vuokraustiimim-
me jarjesti nayttoja ja sopi uusien vuokralaisten
kanssa heidan tiloihinsa tarvittavista muutos-
toista. Kunnostus- ja muutostéista vastasi meil-
1a projektipaallikkd Juhani Erke, jolla on vankka
kokemus vaativista rakennus- ja remontointi-
kohteista.

Miksi Lexia valitsi Kalevankatu 20:n

toimitilakseen?

Samuli Koskela: Etsimme koko kevaan 2007 Helsin-
gin ydinkeskustan alueelta uusia toimitiloja, kos-
ka entiset tilamme olivat kdyneet ahtaiksi ja epa-
kaytannollisiksi. Paadyimme Kalevankatu
20:een, koska sen sijainti on loistava ja tarjolla
ollut tila kiinteistdn viidennessé kerroksessa oli
sopiva. Koko henkilésté mahtui samaan kerrok-
seen ja kasvunvaraakin jai hyvin.

Mitd muutostéita Lexian tiloihin tehtiin?

SK: Kaikki sisédpinnat remontoitiin perusteellisesti.
Tilojen alkuperainen huono kunto ei ollut meille
este vaan mahdollisuus saada mieleisemme ti-
lat. Toimitilamme ovat osa Lexia-brandia, joten
kaytimme omia suunnittelijoitamme varmista-
maan oikeiden ratkaisujen loytymisen.

KM: Koko Kalevankatu 20 kavi l&pi mittavan muo-
donmuutoksen. Lexian tilat ovat hyva esimerkki
vanhentuneiden toimitilojen paivittdmisesta
vastaamaan yritysten nykytarpeita. Muutostoita
tehdessémme pyrimme tekemaaén tiloista mah-
dollisimman joustavia, jotta mittavia muutostoi-
ta ei tarvitsisi tehda esimerkiksi henkiloston kas-
vaessa.

Kuinka muutostyo6t sujuivat? Oletteko tyytyvaisia

uusiin tiloihinne?

SK: Muutosty6t sujuivat erinomaisesti tiukasta aika-
taulusta huolimatta. Kolmen kuukauden sisélla
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta olimme
jo muuttaneet uusiin tiloihin Kalevankadulle. -
man asiantuntevaa projektijohtoa remontin ai-
kataulu olisi varmasti venynyt huomattavasti al-
kuperaisista suunnitelmista. Sijainti on osoittau-
tunut vield paremmaksi kuin olimme etukateen
ajatelleet. Olemme olleet erittéin tyytyvaisia ta-
han toimitilaratkaisuun.

KIV: Kiinteistotiimin puolesta projekti sujui myos hy-
vin, silld vuokralaisella oli mietittyna muutostar-
peet ja olimme molemmin puolin valmiita jous-
tamaan. Pysyimme hyvin aikataulussa ja saim-
me tilat Lexialle toimiviksi.

Kohde oli tyhjéna sijoitushetkella. Mika kohteen

vajaakayttoaste on nyt?

KM: Peruskunnostuksen jalkeen monet yritykset
ovat kiinnostuneet kohteesta ja kaikissa toimis-
totiloissa on nyt pitkdaikaiset vuokralaiset. Par-
haillaan teemme viimeisid muutostéita kiinteis-
toon.

Sijoitusajankohta
o tammikuu 2007

Vuokrattavat neliot
o 3318m?

CapMan Real Estate I:n omistus
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Vastuuhenkil6t kiinteistotiimissa
O sijoitus Kalle Myllymaki

O  kunnostus Juhani Erke

O vuokraus Norma Holmberg

o tilojen remontoiminen vuokralaisten tarpeita vastaaviksi

O toimitilojen vuokraus

Rahastojen sijoitustoiminta





